
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 24.10.2025 r. 

PROSPEKT INFORMACYJNY 
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO – BUDYNKI 3A/3B 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA 

Wilmar Investments Bielsko II Sp. z o.o. 
ul. Juliusza Słowackiego 33-37/5 

33-100 Tarnów

Deweloper WILMAR INVESTMENTS BIELSKO II SP. Z O.O. 
ZAREJESTROWANA W SĄDZIE REJONOWYM DLA 
KRAKOWA - ŚRÓDMIEŚCIA W KRAKOWIE WYDZIAŁ XII GOSPODARCZY 
KRS 0000896870 

Adres ul. J. Słowackiego 33-37/5, 33-100 Tarnów 

Numer NIP i REGON NIP: 8733279433 REGON: 388746470 

Numer telefonu +48 504 905 068 +48 607 144 236

Adres poczty elektronicznej wilmarpisarzowka@gmail.com 

Numer faksu 

Adres strony internetowej 
dewelopera www.wilmar-domy.pl 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper Wilmar Investments Bielsko II Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością została zarejestrowana w KRS w dniu 
26 kwietnia 2021 roku. Deweloper jest spółką powołaną w celu zrealizowania przedsięwzięcia deweloperskiego polegającego na 
budowie sześciu budynków mieszkalnych jednorodzinnych (budynki dwulokalowe) w zabudowie bliźniaczej, wraz z infrastrukturą 
towarzyszącą. Niniejszy prospekt dotyczy trzeciego zadania inwestycyjnego, wydzielonego w ramach opisanego powyżej 
przedsięwzięcia deweloperskiego. Zadanie inwestycyjne obejmuje budowę dwóch budynków jednorodzinnych dwulokalowych w 
zabudowie bliźniaczej o numerach projektowych 3A i 3B. 

Spółka Wilmar Investments Bielsko II Sp. z o.o. zrealizowała do tej pory pierwsze zadanie inwestycyjne, obejmujące 
budowę dwóch budynków jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie bliźniaczej przy ul. Spółdzielczej 28 / 1-2 oraz 28 A / 1-2 i 
uzyskała pozwolenie na użytkowanie oraz przeniosła na nabywców prawa własności nieruchomości wynikające z umów 
deweloperskich. 

Spółka Wilmar Investments Bielsko II Sp. z o.o. jest w trakcie budowy drugiego zadania inwestycyjnego w ramach 
przedsięwzięcia deweloperskiego przy ul. Spółdzielczej 28 B / 1-2 oraz 28 C / 1-2, którego ukończenie i oddanie do użytkowania 
planuje do 28 lutego 2026 roku.
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Adres 

Data rozpoczęcia 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł 

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi się postępowań egzekucyjnych, w 
tym postępowań egzekucyjnych na kwotę powyżej 100.000,00 złotych  

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego 1) 

43-340 Kozy ul. Spółdzielcza, numer działki ewidencyjnej 305/16,
305/17, 305/18, 305/19 obręb 0001 Kozy, jedn. ewid. 240207_2 Kozy

Numer księgi wieczystej BB1B/00113368/9 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis 
w dziale czwartym księgi 
wieczystej 

Nieruchomości, na których realizowane będzie zadanie inwestycyjne nie posiadają żadnych 
obciążeń hipotecznych. W dziale IV ksiąg wieczystych nieruchomości, na których realizo-
wane będzie zadanie inwestycyjne nie dokonano żadnych wpisów. Brak jest również wnio-
sków o dokonanie wpisów w działach IV ksiąg wieczystych oraz podstaw do złożenia takich 
wniosków. 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości 2) 

Nie dotyczy 

1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 
trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

OSIEDLE
PISARZÓWKA

ETAP 1

ul. Spółdzielcza 28 / 1-2 , 28 A / 1-2 , Kozy

03 marca 2022 roku

24 lutego 2025 roku
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Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji 
wpływających na warunki życia3) 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania 
terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości) 

Teren inwestycji otoczony jest zabudową mieszkaniową. 

Teren inwestycji sąsiaduje z polami uprawnymi. W związku z tym mogą występować 
uciążliwości związane z działalnością rolniczą (zapach, dźwięk).  

Zarówno teren inwestycji jak i zabudowa znajdująca się w pobliżu nie posiada podłączenia 
do kanalizacji sanitarnej, wobec czego emisje nieprzyjemnych zapachów, występują lub 
mogą występować podczas usuwania lub wypompowania szamba z okolicznych zbiorników 
przydomowych. 

Akty planowania przestrzennego i 
inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu 
oraz miejsce publikacji. 

Aktualnie obowiązuje studium: 

Uchwała Nr XLIV/340/18 Rady Gminy 
Kozy z dnia 8 listopada 2018 r. w sprawie 
aktualności studium i miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego w gminie 
Kozy 

Uchwała Nr XXX/205/13 Rady Gminy 
Kozy z dnia 20 czerwca 2013 r. w sprawie 
Studium uwarunkowań i kierunków zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kozy 

Uchwała Nr IX/52/15 Rady Gminy Kozy z 
dnia 24 września 2015 r. w sprawie  
miejscowego planu zagospodarowania  
przestrzennego gminy Kozy. 

Uchwała Nr XXIX/227/21 Rady Gminy 
Kozy z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie 
zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Kozy. 

http://bip.kozy.pl 

Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne4) 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu MNe7 – teren zabudowy mieszkaniowej 
ekstensywnej. 

Maksymalna intensywność zabudowy maksymalny wskaźnik: 1,2 

Maksymalna i minimalna nadziemna inten-
sywność zabudowy   

maksymalny wskaźnik: 1,2 
minimalny wskaźnik: 0,05 

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni działki budowlanej 

Maksymalna wysokość zabudowy 10 metrów 

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 55 % 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 miejsca postojowe lub garażowe łącznie 
na 1 budynek mieszkalny 
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Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

Zasady ochrony środowiska, przyrody i  
krajobrazu kulturowego 
W celu zachowania wymogów ochrony  
środowiska przy wszelkich działaniach  
inwestycyjnych oraz innych, związanych ze 
zmianą funkcji i sposobu użytkowania  
terenów lub obiektów, nakazuje się  
przestrzeganie zasad określonych w  
obowiązujących przepisach odrębnych  
dotyczących ochrony środowiska i przyrody, a 
ponadto ustala się: 
1) zakaz lokalizacji zakładów stwarzających
zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, w
szczególności zagrożenie wystąpienia
poważnych awarii, w rozumieniu ustawy
- Prawo ochrony środowiska

2) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących
zawsze znacząco oddziaływać na środowisko,
dla których przeprowadzenie oceny
oddziaływania na środowisko - jest wymagane
bezpośrednio z mocy prawa, z wyjątkiem
robót budowlanych związanych z
inwestycjami celu publicznego;
3) dopuszczenie lokalizacji przedsięwzięć
mogących potencjalnie znacząco oddziaływać
na środowisko, dla których obowiązek
przeprowadzenia oceny może być wymagany
przez właściwy organ;
4) prowadzenie wyłącznie takiej działalności
produkcyjnej i usługowej, której uciążliwość
dla środowiska powodowana przez hałas oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie
przekroczy wartości dopuszczalnych
standardów jakości środowiska na terenie i
poza terenem, do którego prowadzący ją
posiada tytuł prawny;
5) zakaz odprowadzania ścieków sanitarnych
oraz wód opadowych i roztopowych w sposób
pogarszający stan gleb oraz wód
powierzchniowych i podziemnych;
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3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 

4.1. dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), 
4.2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
4.3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przy-
rodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4.4. ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
4.5. wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
4.6. utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
4.7. uznania zabytku za pomnik historii, 
4.8. określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
4.9. ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 

6) realizację systemu kanalizacji zbiorczej dla
ścieków komunalnych zgodnie z ustaleniami
Krajowego programu oczyszczania ścieków
komunalnych, a także poza
„obszarem aglomeracji” wyznaczonym w
gminie;
7) nakaz podczyszczania - przed
odprowadzeniem do odbiornika - wód
opadowych i roztopowych z drogi krajowej,
budowli kolejowych, parkingów o
powierzchni powyżej 0,1 ha, powierzchni
szczelnych terenów przemysłowych i
składowych i stacji paliw
zgodnie z przepisami Prawa wodnego;
8) nakaz odbioru i gromadzenia odpadów w
systemie zorganizowanym, przy stosowaniu
na całym obszarze jednolitych zasad - zgodnie
z przepisami ustawy o utrzymaniu czystości i
porządku w gminach oraz wymaganiami
określonymi w regulaminie utrzymania
czystości i porządku na terenie gminy;
9) obowiązek stosowania urządzeń
grzewczych i paliw niepowodujących
przekroczenia dopuszczalnych standardów
jakości powietrza;
10) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących
przyczynić się do pogorszenia jakości wód
podziemnych Głównego Zbiornika Wód
Podziemnych nr 447 „Zbiornik warstw
Godula (Beskid Mały)”,
oznaczonego informacyjnie na rysunku planu.

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia  
powodzią. 

Nie dotyczy dla działek objętych 
pozwoleniem. 
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Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej 

Nie dotyczy dla działek objętych 
pozwoleniem. 

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów odrębnych 

Nie dotyczy dla działek objętych 
pozwoleniem. 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 

Dostęp do drogi publicznej poprzez 
dz. 4622/1 (działka drogowa, 
ul. Spółdzielcza), oznaczonej na planie  
symbolem 1KDD2. 
Plan określa przebieg dróg wewnętrznych 
obsługujących grupy działek. W obrębie  
terenów przeznaczonych pod zabudowę 
układ komunikacyjny może być, stosownie 
do potrzeb, uzupełniony o odcinki 
„dojazdów niewydzielonych”. 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej 

Działka posiada możliwość przyłączenia do 
sieci wodociągowej,  
elektroenergetycznej, gazowej. Projektuje 
się bezodpływowe zbiorniki 
na ścieki. 

Dla obsługi obszaru w zakresie  
odprowadzania i oczyszczania ścieków 
ustala się: 
1) zachowanie oraz sukcesywną budowę
sieci kanalizacyjnej w granicach
wyznaczonego w gminie, zgodnie z
przepisami Prawa wodnego, „obszaru
aglomeracji Pisarzowice” z odprowadzeniem
ścieków do istniejącej
komunalnej oczyszczalni ścieków w
Pisarzowicach (gm. Wilamowice);
do czasu realizacji systemów
kanalizacyjnych, określonych w pkt 1 i 2)
dopuszcza się wykorzystanie przydomowych
oczyszczalni lub zbiorników
bezodpływowych
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Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących się 
w odległości do 100 m od granicy 
terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
Inwestycyjnym 5) 

Przeznaczenie terenu MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej  
jednorodzinnej ekstensywnej – MNe7, MNe8 

WS - tereny wód powierzchniowych 
płynących – WS3, WS4 

ZW - tereny zadrzewień i zieleni nadrzecznej 
tworzących lokalne korytarze ekologiczne 
ZW11, ZW14 

RO - tereny produkcji i upraw 
ogrodniczych – RO2 

KDD - tereny dróg publicznych klasy D 
(dojazdowe) – 1KDD1, 1KDD2 

KDGP - tereny drogi publicznej krajowej nr 
52 klasy GP (główna ruchu przyspieszonego) 
– KDGP/S1

Maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy 

MNe7, MNe8 
maksymalny wskaźnik: 1,2 
minimalny wskaźnik: 0,05 

Maksymalna wysokość zabudowy MNe7, MNe8 
10 metrów 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

MNe7, MNe8 
55 % 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

MNe7, MNe8 
2 miejsca postojowe lub garażowe łącznie na 
1 budynek mieszkalny 

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 
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Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objętego
przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu 

Sposób użytkowania obiektów budowlanych 
oraz zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Nie dotyczy 

forma architektoniczna Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy 

wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia  
powodzią 

Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury  
współczesnej 

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów  
odrębnych 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy 

minimalny udział procentowy  
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy 

nadziemna intensywność zabudowy Nie dotyczy 

wysokość zabudowy Nie dotyczy 
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Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
Inwestycyjnym 6), zawarte w: 

Miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego 

Cały teren gminy Kozy objęty jest  
obowiązującym miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego.  

1/ Projektowana trasa drogi krajowej nr 52 
klasy GP/S "Beskidzka droga integracyjna" 
– w odległości ok. 100 m. od terenu
inwestycji

2/ W promieniu 1 km znajdują się tereny 
przeznaczone pod obiekty produkcyjno-
usługowe (zaznaczone kolorem fioletowym) 

Źródło: https://kozy.e-mapa.net 

decyzjach o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu 

Cały teren gminy Kozy objęty jest 
obowiązującym miejscowym planem  
zagospodarowania przestrzennego. 
Nie wydano decyzji w tym przedmiocie. 

Źródło: Pisma Wójta Gminy Kozy z 
13.02.2023 r. oraz 03.10.2023 r. 

Decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Prezydent Miasta Bielsko Białej w  
zakresie decyzji środowiskowych odsyła do 
informacji dostępnych na stronie: 
https://bip.bielsko-biala.pl/m,126,oglosze-
nia-rozne.html 

Źródło: pismo Prezydenta Miasta 
Bielska-Białej z 20.10.2023 r. 

Wójt Gminy Kozy w zakresie decyzji 
środowiskowych odsyła do informacji 
dostępnych w Biuletynie Informacji 
Publicznej  
http://bip.kozy.pl/52202 

Źródło: Pisma Wójta Gminy Kozy z 
13.02.2023 r. oraz 03.10.2023 r. 

Nie wydano decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach: 

Źródło: pismo Regionalnej Dyrekcji 
Lasów Państwowych z 19.10.2023 r. 
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Regionalna Dyrekcja Ochrony Środowiska w 
Katowicach wskazuje, iż dane o wydanych 
decyzjach znajdują się na stronie: 

https://www.gov.pl/web/rdos-katowice/pu-
blicznie-dostepny-wykaz-danych-o-doku-
mentach-zawierajacych-informacje-o-srodo-
wisku-i-jego-ochronie 

Źródło: Pismo Regionalnej Dyrekcji 
Ochrony Środowiska z 16.10.2023 r. 

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania 

Nie podjęto uchwały 

Źródło: pismo Rady Powiatu Bielskiego z 
17.10.2023 r.   

miejscowych planach odbudowy 
Nie podjęto uchwały 

Źródło: Pisma Wójta Gminy Kozy z 
13.02.2023 r. oraz 03.10.2023 r. 

mapach zagrożenia powodziowego 
i mapach ryzyka powodziowego 

Na tych mapach nie są oznaczane  
inwestycje – art. 169 i 170 ustawy z dnia  
20 lipca 2017 r. Prawo wodne). Aktualnie 
od 22.03.2023 r. obowiązuje Plan  
zarządzania ryzykiem powodziowym w  
dorzeczu Wisły, przyjęty rozporządzeniem 
Rady Ministrów z dnia 18 października 
2022 r. Zgodnie z ww. Planem na obszarze 
w promieniu 1 km od działek objętych  
terenem inwestycji nie zostały przewidziane 
do realizacji żadne działania inwestycyjne.  

Źródło: pismo PGW Wody Polskie z 
09.11.2023 r. 

6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 
mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

W pobliżu inwestycji budowana będzie 
droga (Beskidzka Droga Integracyjna) 
realizowana przez GDDKiA.  

Przebieg BDI:  
https://www.gov.pl/web/gddkia/s52-odci-
nek-bielsko-biala---glogoczow-bdi 

Brak udzielenia informacji z uwagi na brak 
programów oraz narzędzi do  
ustalenia bufora 1 km od działki objętej  
inwestycją a także archiwizowania akt 
spraw według adresów nieruchomości lub 
działek ewidencyjnych 

Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 
04.12.2023 r.  

Nie wydano decyzji na realizację 
inwestycji drogowej. 

Źródło: pismo Starosty Bielskiego z 
16.10.2023 r. 

Prezydent Miasta Bielsko Białej w  
zakresie decyzji dot. Inwestycji  
drogowych odsyła do informacji  
dostępnych na stronie: 
https://bip.bielsko-biala.pl/m,126,oglosze-
nia-rozne.html 

Źródło: pismo Prezydenta Miasta 
Bielska-Białej z 20.10.2023 r.  

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

Brak udzielenia informacji z uwagi na brak 
programów oraz narzędzi do  
ustalenia bufora 1 km od działki objętej  
inwestycją a także archiwizowania akt 
spraw według adresów nieruchomości lub 
działek ewidencyjnych 

Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 
04.12.2023 r.  

Wójt Gminy Kozy odsyła do informacji 
dostępnych w Biuletynie Informacji  
Publicznej http://bip.kozy.pl 

Źródło: Pisma Wójta Gminy Kozy z 
13.02.2023 r. oraz 03.10.2023 r. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

Wojewoda nie wydał decyzji w sprawie o 
inwestycję w tym zakresie 

Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 
04.12.2023 r. 
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decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli  
przeciwpowodziowych 

Aktualnie od 22.03.2023 r. obowiązuje Plan 
zarządzania ryzykiem powodziowym w  
dorzeczu Wisły, przyjęty rozporządzeniem 
Rady Ministrów z dnia 18 października 
2022 r. Zgodnie z ww. Planem na obszarze 
w promieniu 1 km od działek objętych  
terenem inwestycji nie zostały przewidziane 
do realizacji żadne działania inwestycyjne. 
Nie zostały również wydane decyzje o  
pozwoleniu na realizację inwestycji w  
zakresie budowli przeciwpowodziowych. 

Źródło: pismo PGW Wody Polskie z 
09.11.2023 r. 

Wojewoda nie wydał decyzji w sprawie o 
inwestycję w tym zakresie 

Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 
04.12.2023 r. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie budowy obiektu energetyki  
jądrowej 

Wojewoda nie wydał decyzji w sprawie o 
inwestycję w tym zakresie: 

Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 
04.12.2023 r. 

Wójt Gminy Kozy odsyła do informacji 
dostępnych w Biuletynie Informacji  
Publicznej http://bip.kozy.pl 

Źródło: Pisma Wójta Gminy Kozy z 
13.02.2023 r. oraz 03.10.2023 r. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej 

Brak udzielenia informacji z uwagi na brak 
programów oraz narzędzi do  
ustalenia bufora 1 km od działki objętej  
inwestycją a także archiwizowania akt spraw 
według adresów nieruchomości lub działek 
ewidencyjnych 

Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 
04.12.2023 r.  

Wójt Gminy Kozy odsyła do informacji 
dostępnych w Biuletynie Informacji  
Publicznej http://bip.kozy.pl 

Źródło: Pisma Wójta Gminy Kozy z 
13.02.2023 r. oraz 03.10.2023 r. 
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decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej 
sieci szerokopasmowej 

Brak udzielenia informacji z uwagi na brak 
programów oraz narzędzi do ustalenia  
bufora 1 km od działki objętej inwestycją a 
także archiwizowania akt spraw według  
adresów nieruchomości lub działek  
ewidencyjnych 

Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 
04.12.2023 r. 

Wójt Gminy Kozy odsyła do informacji 
dostępnych w Biuletynie Informacji  
Publicznej http://bip.kozy.pl 

Źródło: Pisma Wójta Gminy Kozy z 
13.02.2023 r. oraz 03.10.2023 r. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie Centralnego Portu  
Komunikacyjnego 

Wojewoda nie wydał decyzji w sprawie o 
inwestycję w tym zakresie 

Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 
04.12.2023 r. 

Wójt Gminy Kozy odsyła do informacji 
dostępnych w Biuletynie Informacji 
Publicznej http://bip.kozy.pl 

Źródło: Pisma Wójta Gminy Kozy z 
13.02.2023 r. oraz 03.10.2023 r. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

Brak udzielenia informacji z uwagi na brak 
programów oraz narzędzi do  
ustalenia bufora1 km od działki objętej  
inwestycją a także archiwizowania akt 
spraw według adresów nieruchomości lub 
działek ewidencyjnych 

Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 
04.12.2023 r.  

Wójt Gminy Kozy odsyła do informacji 
dostępnych w Biuletynie Informacji  
Publicznej http://bip.kozy.pl 

Źródło: Pisma Wójta Gminy Kozy z 
13.02.2023 r. oraz 03.10.2023 r. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w sektorze 
naftowym 

Brak udzielenia informacji z uwagi na brak 
programów oraz narzędzi do ustalenia  
bufora 1 km od działki objętej inwestycją a 
także archiwizowania akt spraw według  
adresów nieruchomości lub działek  
ewidencyjnych 

Źródło: pismo Wojewody Śląskiego z 
04.12.2023 r.  

Wójt Gminy Kozy odsyła do informacji 
dostępnych w Biuletynie Informacji  
Publicznej http://bip.kozy.pl 

Źródło: Pisma Wójta Gminy Kozy z 
13.02.2023 r. oraz 03.10.2023 r. 
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* Niepotrzebne skreślić

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę Tak * Nie * 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne Tak * Nie * 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone Tak * Nie * 

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał 

Realizacja zadania inwestycyjnego następuje na podstawie dwóch ostatecznych decyzji Sta-
rosty Bielskiego, w tym jednej zaskarżonej (utrzymanej w mocy) 
 (łącznie „POZWOLENIE NA BUDOWĘ”): 

• decyzji numer 1692/21 z dnia 24.08.2021 roku (WB.6740.1.841.2021.DB) –
zatwierdzającej projekt budowlany i udzielającej pozwolenia na budowę dla
inwestycji obejmującej budowę sześciu budynków mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie bliźniaczej wraz z infrastrukturą towarzyszącą na działkach nr
305/16, 305/17, 305/18, 305/19 w obrębie 0001 Kozy, w jednostce ewidencyjnej
240207_2 Kozy;

• decyzji numer 250/22 z dnia 23.02.2022 roku (WB.6740.1.1.61.2022.BB) –
przenoszącej opisaną wyżej decyzję nr 1692/21 Starosty Bielskiego z dnia
24.08.2021 roku na dewelopera,

• decyzji Wojewody Śląskiego z dnia 15 grudnia 2021 roku, IFXIV.7840.6.85.2021
utrzymującej zaskarżoną decyzję nr 1692/21 z dnia 24 sierpnia 2021 roku,
w mocy.

• decyzji Starosty Bielskiego numer 361/23 z dnia 12.04.2023 roku,
WB.6740.1.383.2023.DB zatwierdzającej projekt zamienny w zakresie
powierzchni użytkowej.

Data uprawomocnienia się decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie
budynku

Nie dotyczy 

Numer zgłoszenia budowy, o 
której mowa w art. 29 ust. 1pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
którego dokonano zgłoszenia,
wraz z informacją o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych 

Termin rozpoczęcia prac - 01 marca 2022 roku 
Termin zakończenia prac – 31 lipca 2026 roku 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków 2 budynki (dwulokalowe) 

Rozmieszczenie budynków na nieruchomo-
ści (należy podać minimalny odstęp między 
budynkami) 

Pomiędzy budynkami 3A/3B- 2 cm 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 

PN ISO 9836:2015-12 
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Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków  
finansowych – kredyt, środki własne, inne 

Wilmar Investments Bielsko II Spółka z 
ograniczoną odpowiedzialnością zamierza 
realizować opisane wyżej zadanie inwesty-
cyjne częściowo ze środków  
własnych, a także częściowo z wpłat od 
klientów. 

W następujących instytucjach finansowych 
(wypełnia się w przypadku kredytu) Nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców 
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierni-
czy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek powier-
niczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na  
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 7) 

0,45 % 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków nabywcy 

Rachunek Powierniczy Otwarty: 
1.Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty
dla każdego nabywcy.
2.Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy na żądanie nabywcy
informuje nabywcę o dokonanych wpłatach i wypłatach.
3.Deweloper ma prawo dysponować środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wyłącznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla którego
prowadzony jest ten rachunek. Do kontroli wykonania obowiązków przepis art. 12 stosuje się
odpowiednio.
4.Koszty, opłaty, prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego obciążają
dewelopera. 
5.Bank wypłaca deweloperowi środki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego.
6.Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów zadania inwestycyjnego określo-
nego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, przed dokonaniem wpłaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzanego przez
wyznaczona przez bank osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane. W
zakresie kontroli, o której mowa powyżej bank uzyskuje prawo do wglądu rachunków
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy ING BANK ŚLĄSKI S.A. 

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej 
w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy 
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

* Niepotrzebne skreślić
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Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

L.P ZAKRES ROBÓT BUD. 3A, 3B ZAAWANSOWANIE 
W % 

ETAP I DO DNIA 31.03.2022 
1 Nabycie nieruchomości. 

25 % 
2 Wykonanie projektu i uzyskanie pozwolenia 

na budowę. 

3 Przygotowanie terenu. 

4 Roboty ziemne. 
ETAP II DO DNIA 30.05.2022 

5 Wytyczenie fundamentów 

20 % 

6 Budowa warstwy podkładowej 

7 Zbrojenie płyty fundamentowej 

8 Instalacja kanalizacji pod posadzkowej 

9 Wylanie płyt fundamentowych 

10 Izolacja termiczna fundamentów 
ETAP III DO DNIA 28.02.2026 

11 Wykonanie ścian parteru, ścianek działowych 

20 % 

12 Wykonanie stropu 

13 Wykonanie ścian piętra, ścianek działowych 

14 Wykonanie kominów 

15 Wykonanie konstrukcji dachu 

16 Montaż pokrycia dachowego 

17 Montaż stolarki okiennej 
ETAP IV DO DNIA 31.05.2026 

18 Wykonanie instalacji elektrycznej 

25 % 

19 Wykonanie instalacji wod-kan 

20 Ocieplenie budynków/ Wykonanie elewacji 

21 Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania 

22 Wykonanie tynków wewnętrznych 

23 Wykonanie wylewek 
ETAP V DO DNIA 31.07.2026 

24 Wykonanie instalacji gazowej

10 % 

25 Montaż osprzętu instalacyjnego 
zewnętrznego 

26 Wykonanie przyłącza wod-kan, 
elektrycznego, gazowego 

27 Wykonanie ogrodzenia 

28 Wyrównanie terenu, podjazdy 
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Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji Nie ma waloryzacji ceny.  

Cena może ulec zmianie jedynie przy zmianie stawki podatku VAT i powierzchni Lokalu. 

Całkowita cena może ulec zmianie w przypadku wystąpienia różnicy pomiędzy  
rzeczywistą powierzchnią użytkową Lokalu a projektowaną powierzchnią użytkową Lokalu, 
wskazaną w umowie deweloperskiej. W takim przypadku Cena Całkowita zostanie wyzna-
czona jako iloczyn rzeczywistej powierzchni i ceny m2 wynikającej z umowy deweloper-
skiej.  

Nabywcom przysługuje prawo do odstąpienia od umowy deweloperskiej, jeżeli w wyniku 
obmiaru rzeczywistej powierzchni użytkowej Lokalu rzeczywista powierzchnia użytkowa 
będzie różniła się od projektowanej powierzchni użytkowej o ponad 2% – w terminie 14 dni 
od dnia zawiadomienia o wyniku obmiaru powykonawczego, przy czym nie później niż do 
dnia zawarcia umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu oraz przeniesienia własności 
nieruchomości. 

Całkowita cena może ulec zmianie w przypadku zmiany stawek podatku od towarów i usług 
w stosunku do obowiązujących w chwili zawarcia umowy deweloperskiej, mających wpływ 
na cenę całkowitą. W przypadku zmiany stawek, deweloper pisemnie zawiadomi o tej zmia-
nie Nabywców wskazując jednocześnie nową Cenę Całkowitą. Nabywcom  
przysługuje prawo do odstąpienia od umowy deweloperskiej, jeżeli zmiana stawki podatku 
od towarów i usług spowoduje wzrost Ceny Całkowitej – w terminie 14 dni od daty  
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, przy czym nie później niż do dnia zawarcia 
Umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu oraz przeniesienia własności  
nieruchomości. 

Cena Całkowita ustalona przy uwzględnieniu postanowień umowy deweloperskiej  
zawartych w § 6 – zmiana VAT oraz § 10 – zmiana powierzchni („Ostateczna Cena  
Całkowita”), o ile z umowy deweloperskiej nie wynika inaczej, zostanie przez Strony 
uregulowana w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia Nabywców o zmianie, lecz 
przed zawarciem Umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu oraz przeniesienia  
własności nieruchomości. 
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WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Warunki odstąpienia od umowy deweloperskiej (dalej jako „Umowa”) zawarte są we 
wzorze umowy deweloperskiej, będącej załącznikiem do prospektu informacyjnego.  

Odstąpienie od umowy przez nabywcę 
1. Nabywcy mają prawo odstąpić od Umowy, w terminie 30 dni

(poza wyjątkami opisanymi wyżej) od dnia zawarcia Umowy, jeżeli:
a) niniejsza Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy;
b) informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w

prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

c) Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach,

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, na
podstawie których zawarto niniejszą Umowę, są niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy;

e) prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę, nie zawiera
danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiącego załącznik do Ustawy;

f) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy, przy czym nabywca na prawo odstąpienia od tej Umowy albo
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

g) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

h) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

i) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe,

2. Nabywcy mają prawo odstąpić od Umowy, w terminie 60 dni
(poza wyjątkami opisanymi wyżej) od dnia zawarcia Umowy, jeżeli:

a) deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej
udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; Ustawy,

b) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie

3. Nabywcy mają prawo odstąpić od Umowy w przypadku nieprzeniesienia na
Nabywców prawa własności Lokalu wraz z prawami związanymi z jego
własnością (Przedmiotu Umowy) w terminie określonym w § 5 ust. 3 tego aktu,
z zastrzeżeniem, iż przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od Umowy
Nabywcy wyznaczą Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy
ustanowienia odrębnej własności lokalu oraz przeniesienia własności
nieruchomości, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu
Nabywcy będą uprawnieni do odstąpienia od tej umowy. W przypadku
odstąpienia od Umowy na podstawie niniejszego ustępu, Nabywcy będą
uprawnieni do żądania od Dewelopera zapłaty kary umownej w wysokości 5 %
Ceny Całkowitej.
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4. Strony ustalają, że:
a) w przypadku skorzystania przez Nabywców z prawa do odstąpienia od

Umowy, w związku ze złożonym do księgi wieczystej na podstawie tej umowy
wnioskiem o wpis roszczenia o przeniesienie własności, oświadczenie woli
Nabywców będzie skuteczne, jeżeli zostanie złożone w formie pisemnej z
notarialnie poświadczonymi podpisami i jednocześnie zawierać będzie
zgodę na wykreślenie tego roszczenia,

b) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstąpienia od
Umowy Nabywcy zobowiązują się do przekazania Deweloperowi w terminie 7
dni liczonych od dnia doręczenia Nabywcom oświadczenia o odstąpieniu,
zgodę na wykreślenie przysługującego im roszczenia o przeniesienie własności
z księgi wieczystej w formie pisemnej z notarialnie poświadczonymi
podpisami,

c) w przypadku niewykonania lub nieprawidłowego wykonania zobowiązania
Nabywców do wyrażania zgodę na wykreślenie przysługującego im roszczenia
o przeniesienie własności z księgi wieczystej w formie pisemnej z notarialnie
poświadczonymi podpisami, Nabywcy zapłacą Deweloperowi karę umowną
wynoszącą 50,00 zł za każdy dzień zwłoki.

Odstąpienie od umowy przez dewelopera 
1. Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku:
a) niespełnienia przez Nabywców świadczenia pieniężnego w terminie lub

wysokości określonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywców
w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia
doręczenia wezwania,

b) niestawienia się Nabywców do odbioru Lokalu pomimo dwukrotnego
doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni,

c) niestawienia się Nabywców do podpisania umowy ustanowienia odrębnej
własności lokalu oraz przeniesienia własności, pomimo dwukrotnego
doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni.

2. Uprawnienie do odstąpienia od Umowy z przyczyn określonych w ust. 1 tego
paragrafu nie przysługuje Deweloperowi w przypadku, gdy niespełnienie
świadczenia pieniężnego przez Nabywców lub jego dwukrotne
niestawiennictwo spowodowane jest działaniem siły wyższej.

3. Strony ustalają, iż oświadczenie Dewelopera o odstąpieniu od Umowy
wymaga dla swej ważności formy pisemnej z podpisem notarialnie
poświadczonym.

4. Strony postanawiają, że w przypadku odstąpienia od Umowy przez
Dewelopera na podstawie ust. 1 lit. b) lub c) tego paragrafu Deweloper będzie
uprawniony do żądania od Nabywców zapłaty kary umownej za 1 dzień
50,00 zł (pięćdziesiąt złotych) do maksymalnej wysokości 5 % Ceny
Całkowitej.
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INNE INFORMACJE 

I. Informacja:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciąże-
niowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułam-
kowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspo-
kajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie
obciążenie istnieje;

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej
ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu
użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie
istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;
2. aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego albo aktualnym zaświadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego

roku,
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;

5. projektem budowlanym;

Biuro sprzedaży: MŁYNARSCY Nieruchomości, ul. 11-go Listopada 10/1, 43-300 Bielsko-Biała 
Kontakt: Marcin Marciniak tel. 780 730 921, biuro@mlynarscy.com.pl 

Deweloper udostępnia dokumenty wymienione w punktach 1)-5) powyżej w godzinach pracy biura sprzedaży: 8.00 - 16.00 na 
prowadzonej inwestycji, po wcześniejszym kontakcie telefonicznym +48 504 90 50 68. 
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III. Informacja:

Środki pieniężne zgromadzone w ING BANK ŚLĄSKI, 
prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są 
objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o 
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

− ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ING BANK ŚLĄSKI
− w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzają-

cych, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty
na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,

− limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określo-
nych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek,
objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,

− podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich pod-legających ochronie
należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

− wypłata środków gwarantowanych - co do zasady - następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwa-
rancji wobec banku lub kasy,

− wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,
− ING BANK ŚLĄSKI korzysta także z następujących znaków towarowych: ING BANK ŚLĄSKI

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredyto-
wej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 
2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objęty 
systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji 
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z 
umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować 
się lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy 
rezerwacyjnej albo umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, 
o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 

Technologia wykonania 

Standard prac wykończeniowych w  
części wspólnej budynku i terenie wokół 
niego, stanowiącym część wspólną  
nieruchomości 

Liczba lokali w budynku 

Liczba miejsc garażowych i 
postojowych 

Dostępne media w budynku 

Dostęp do drogi publicznej 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie lub 
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 
mieszkalnych 
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Określenie powierzchni użytkowej i 
układu pomieszczeń oraz zakresu i 
standardu prac wykończeniowych, do 
których wykonania zobowiązuje się 
deweloper 

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu mieszkalnego 

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie 
z lokalem mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym 

Cenę lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności lokalu 
użytkowego albo ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Technologia wykonania 

3. Standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym 
część wspólną nieruchomości 

4. Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku. 

5. Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których
wykonania zobowiązuje się deweloper.

6. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

7. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań 
lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, 
uciążliwości).
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